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Registro de Iméweis da 12 Circunscrigao

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21)99305-1284

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 23753 / CNM: 089052.2.0023753-63 / Recibo: 116808 / Data da Certiddo: 30/07/2025.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugao auténtica e fiel da ficha da matricula a que se refere, contendo o inteiro teor de
todos os atos validos e eficazes, extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais Onus e/ou citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével. Certifico, ainda, que a
presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Eu, Gabriel de
Almeida Mosa, Matricula 94/23729, assino eletronicamente. Niteroi, 30 de Julho de 2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEYU 52147 ZSR

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAO DE NITERO!
MATRICULA N° 23.753 FICHAN® D1

REGISTRO GERAL

DATA: 03/09/2014

IMOVEL: Fragbes ideais de 0,01459 (apartamento) & 0,00003 (para cada vaga) do lote 37-
A, da Rua Leonel Magalhdes, Loteamento Vila Charitas, em Charitas, no 6° subdistrito do 1°
distrito deste municipio, medindo: 41,21m de frente para a Rua Leonel Magalhies; 41,85m
nos fundos para a8 Rua Jo@o Delgado; 59,30m do lade direito para a Companhia Proprietaria
Brasileira @ n® 32, 58,00m do lade esquerde para a Rua Eurico Manoel do Carmo, antiga
Rua Visconde de Moraes, Area Total de: 2.448,55m2; que corresponder3c ao apatamsnig
n® 705, do Bloco 01, denominado Edificio Residencial Multifamiliar “HARMONY

RESIDENCE", gom direito a 02 {duas) vagas de garagem, a serem sorteadas de forma
indivisivel entre as unidades, integrantes dos grupos 'I", "II” e “IlI", localizadas no subsolo,

semi-antarrado, 1° e 2° pavimento garagem, do bloco 02 destinado a estacionamento e lazer
com aceso de veiculos pela Rua Jodo Delgado, que tomard o n® 37, da Rua Leonel
Magalhdes esquina com a Rua Eurico Manoal do Carmo. - PROPRIETARIAY
MAGALHAES 37 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede na cida
de Janeiro - R.4, na Rua ’ﬂa Glorja n® 344 - sala 1204 — Parte, Gléria, ingcrita
n® 12.268.431/000112. - | i:rner:l Registro Anterior: Ficha 01, Matricula n®
Escrevente: _ Ty sodlh ol . O Responsdvel: / e

. I J J
R. N° 01 — 03/09/2014. - CREDCOR: BANCO BRADESCO S.A., instituicBo financeira inscrita
no CNPJMMF sob o n® 80.746.948/0001-12, com sede no nicleo administrative denominado
‘Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de 350 Paule. - DEVEDORA:
LEONEL MAGALHAES 37 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIQ LTDA, com seds na
cidade do Rio de Janeiro — R.J,, na rua da Glaria n® 344 — sala 1204 — Gldria, inscrita no
CNPJ/MF n"  12.268.431/0001-12. - INTERVENIENTE FIADOR: DOREX
INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07,192, 9168/0001-30, com sede &
Rua da Gloria, n® 344, sala 1.204, Gloria. Rio de Janeiro/RJ. - INTERVEMIENTE
CONSTRUTORA: DOREX INCORPORAGCOES LTDA. inscrita no CHNPJMFE sob o n@,
07.192.916/0001-30, com sede & Rua da Gloria, n® 344, 12° andar, Gloria, Rio de
Janeiro/RJ. - TITULO: Imstrumento Particular de Abertura de Crédito com CGarantia
Hipotecdria & Outras Avengas n® 000680790, assinado em 02/01/2012. - VALOR DO
CREDITC ABERTO: R$11.040.000,00. - Data da Liberagio da Primeira Parcela:
02/01/2012; Taxa de Juros Neminal e Efetiva: 984%a.a, - 10,30%a.a.. Valor da Taxa
Mensal de Administragio de Contratos: R$25,00; Valor Tarifa Avaliagao, Reavaliagio e
Subst. Garantia: R$2.000,00; Data Prevista para Término da Obra: 02/110/2014: Data de
Wencimento da Divida: 02/04/2015; Prazo Maximo reembolse da divida a ser paga em
prestagdes mensais, referida na clausula 13, Incise I, referente as unidades nao
comercizlizada: 36 meses; Taxa de juros nominal e efetiva da divida referida na clausula 13
incise Il 13,17% a.a — 14,00% a.8; Vencimento da Primeira Prestagao: 02/08/2014. - Demais
condiches no instrumento ora registrado. - Foram apresentadas as ceriddes-wxigidas por
Lei. - Consulta de Informagdo n® 0106814090219362, realizada em” 0Z/08/2014. -
Prenotagao: fivre 1-H, folhas 255v?, nimero 92.907, em 12/03/2014. - AEmdiimentos do
presente ato najforma do/ Aviso bGJ!RJ M? 32872011, publicado e 02/08r2011). - ©

Escreventa: AL ilf Log LY \;-"v { L . - O Responsavel: __/ :

f

Eﬂ‘.ﬂ}ilﬂ'ﬂﬂcb Himemn: EAMC 40645 X5W ll.'
|
|

RUA ALMIRANTE TEFFE N7 645 - LOUAS 108/102 - NITEREN - TELS 2‘5'|"-:'-l?(2 FFL2TIT-21 77

as€28060.20G2S :0T100010¥8d 60:€T §202/L0/0€ - YSOW VYAIFNTY 3d 13149vO Jod sjuawenbip opeulsse 10} 0)usawndop 9ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=31723ec5-1e74-45c6-81f3-8fb18de77d1a

2° Oficio de Justica de Niteréi-RJ
Registro de Iméweis da 12 Circunscrigéo

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@Z2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21)99305-1284

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 23753 / CNM: 089052.2.0023753-63 / Recibo: 116808 / Data da Certiddo: 30/07/2025.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 31723ec5-1e74-45c6-81f3-8fb18de77d1la

089052.2.0023753-63

2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1" CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 23.753 FICHAN® 01

REGISTRO GERAL

AV, N°. 02 — 29/10/2014 - Por certiddo n® 337370, expedida em 27/10/2014, pela Prefeitura
Municipal de Miterdi, consta que foi construido o apartamento n® 705, na Rua Leonel
Magalhdes, n® 37, em Charitas, Inscrigho n® 234.782-1.- Planta aprovada em 18/12/2013.
Boletim de Aceite de Obras n® 50418 de 15/09/2014 Petigio n® 80/5112/2010. Foi
cancelada a inscrigio n® 221.471-6.- Boletim de Habite-se Processo n® 200/30/6908/2014, -
expedido em 25/09/2014 pela Fundagio Municipal de Sadde - Vice Presidéncia de Atencao
Coletiva, Ambulatarial @ da Familia — Departamento de Vigilancia Sanitaria e Controle de E
Zoonoses.- A presente averbagic foi feita mediante o regquerimento assinado em -
14/10/2014, com firma reconhecida.- Prenotagdo: livro 1-1, folhas 53v°. ndmero 95.111, em
14/10/2014.- (Emols.: R$40511; Feti; R$81,02; Fundper: RS$20,25 Funperj R$2025

Fungrpen: R$16,20. PMCMY:. RE8.10; N % 49; Total: R3562,42).- A Escrevents:
igﬁ - O Responsdvel: LAY e R R by
Sl ﬁﬁm;’mfwﬂﬁ.}: 47330 FTX -

AY. N° 03 — MAT. 23.753 - 20/04/20156- Por Instrumento Particular de Quitagao assinado
em 20/02/2015, com firma reconheefda, o BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF
sob o n®, B0,748.948/0001-12, awfbrizou o cancelamento da hipoteca registrada sob o n®. 01,
que gravava & va o imével objeto desta matricula, o que & feito.- Prenctacao: livro 11,
folhas 115w, ~film 596.5?2. em 26/02/2015.- (Emols.: R$80,80; Fetj: R316,12; Fundperj:
R$4,03; %ﬁ? $4.03; Funarpen. R$3,22, PMCMYV: R 1; Mutiact: RE12,24;
Pmnnla?ﬁu: R$23,69, Total R$14554)- A Escrevente %L.a O Responsavel:

/ i e e B L T oo

T

Sala Elstranica Nomers: EAVY I9T62 EWG -'__
R
R. . 04 — MAT. 22.7563 — 20/04/20156- TRANSMITENTE: LEOMEL MAGALHAES 37 Mmoo =
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. . inscrita ne CHPJ/MF sob o n® 12.268.431/0001- = é:' :
12:v'com sede na Rua da Glérla n® 344, sala 1204, Gléria, Rio de Janeiro/RJ.- 28 F
ADQUIRENTE: CESAR ANDRES BASTOS PLAZA, brasilsiro, solteiro, médico, portador da $E
CNH de registro n®. 03971350828, expedida palo DETRAN/RJ em 2110/2011, onde consta = £

inserida a carteira de identidade de n® 222485724, expedida pele DIC/RJ. inscrito no
| CPE/MF sob o n®. 125297 127-03, residente e domiciliado na Avenida Silvio Picango, n®
555, apto 201, Charitas, nesta Cidade. - TITULO: Compra e Venda.- Eseritura lavrada em
27/01/2015, no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Niterd/RJ, livro 922, folhas COZ2/004, ato
ne. 001.- Valor R$522.000,00.- Valor de Awvallaglio: R$1.100.000,00.- Consulta de
Informacio n® 0108815042041136, realizada em 20/04/2015.- Prenotagao: livro 1-1, folhas
120w, numero 96 ' am 12/03/2015.- (Emols.: R$1.83523; Fal: RE367,04, Fundper|:

: 81,76, Funarpen: R373.40; PMCMV: H$®13. Mutiact.: R$12.24;
v Total: R$2.531,25).- A Escrevenia: = O Responsavel

;')r Sale Elatstrico Momen: EAVX 28763 GMG

R M. 05/~ MAT. 23.753 = 07/DE/2023 - PENHORA — Palo Termo de Penhora dalade de 25082023, expedido pela 7™ Wara
Civel a8 Comarce de MNiterddRJ, proferids nos sulos de agho de Execuglo de Titulke Extrajudicial processo n®
0EOE22E 55 2072 B 15,0002, em gqua Ngura como exequents: LUIZ FERMANDCO LEMOS DUARTE DE AMOEDO, & como
svecutitio: CESAR ANDRES BASTOS PLAZA cujs valod da execucao & de R3546.970,11, procede-sg O Dresente 18qIsio de
= ; |

=pHORS sobre o mével objeto desta ma(fcits. tendo sido_nomesds depostanio do Dem. - Pranotagaa n®
120,578, B@OZE, A Esciavents: {Amabile Palting 08 Rocha = Matricula 94713681} - A Oficial Substituta
| (EAr N (Giovahi angini 8 Pauls Machado — Maticula SEIIER) = s ommms nmmmm s e

¥

Sela Elstréinico Momene: EENH 42844 GXO

RUA ALMIRANTE TEFFE N® 645 - LOUAS JO0 02 - NITEROY - TELS 2719-3277 £ 27I7-2IT73
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